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Zespół projektowy:

GŁÓWNY PROJEKTANT:
dr inż. Paweł Pach

ZESPÓŁ GŁÓWNEGO PROJEKTANTA:
dr inż. Piotr Kryczka
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mgr inż. Piotr Łuszczek
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PROJEKT 
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

DLA TERENU POŁOŻONEGO WE WSI WARTA BOLESŁAWIECKA
WRAZ Z PROGNOZĄ ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO

PLAN SPOTKANIA

Dodatkowe wyjaśnienia

Możliwość składania uwag

Pytania ogólne i opinie na temat 
projektu zmiany planu miejscowego

Prezentacja projektu zmiany planu 
miejscowego
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PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO WE WSI WARTA BOLESŁAWIECKA

Czym jest plan miejscowy?

Lokalny akt planowania przestrzennego

Określa co można lub nie można robić w zakresie zabudowy i 
zagospodarowania na ograniczonym obszarze gminy

Ma kształtować i chronić ład przestrzenny oraz zrównoważony 
rozwój

Zakres jego ustaleń nie jest dowolny, określa go ustawa

Procedura planistyczna jest ściśle zdefiniowana – nie ma 
dowolności proceduralnej.
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KONSEKWENCJE
PRZEPISÓW

Powody podjęcia projektu

Celem podjęcia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego jest zmiana wskaźników i parametrów kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenów dla części terenu w granicach 
obrębu Warta Bolesławiecka jako odpowiedź na wnioski złożone do urzędu. 

Wniosek dotyczył prośby o zmianę wskaźników i parametrów kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenów dz. nr 877,
obręb Warta Bolesławiecka, w ramach których będzie możliwa rozbudowa 
obiektu handlowo-usługowego. Zmiana jej wskaźników i parametrów 
pozwoli w przyszłości na racjonalne zagospodarowanie.
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Procedura planistyczna

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym

art. 17

Procedura sporządzenia zmiany planu miejscowego zgodna jest z przepisami regulującymi tzw.

procedurę planistyczną, w szczególności:

UCHWAŁA
RADY GMINY -

PRZYSTĄPIENIE 
DO PROCEDURY 
PLANISTYCZNEJ

OGŁOSZENE I 
ZAWIADOMIENIE 
O PRZYSTĄPIENIU

SKŁADANIE 
WNIOSKÓW

SPORZĄDZENIE 
PROJEKTU

OPINIOWANIE I 
UZGADNIANIE

KONSULTACJE 
SPOŁECZNE

SPOTKANIE 
OTWARTE

WPROWADZENIE 
ZMIAN/PRZEKAZ
ANIE PROJEKTU 

RADZIE

UCHWAŁA
RADY GMINY –
UCHWALENIE 

PROJEKTU
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Podstawa prawna

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym

art. 18 ust. 2 pkt 5

art. 20 ust. 1

w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego we wsi Warta 

Bolesławiecka

Uchwała

Nr II/14/24

Rady Gminy Warta 

Bolesławiecka

z dnia 21 maja 2024 r.
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Obszar
opracowania
 Zmiana planu 

miejscowego 
obejmuje obszar
w granicach 
nieruchomości nr 877 
w obrębie Warta 
Bolesławiecka,
w gminie Warta 
Bolesławiecka,
o powierzchni ok. 0,08 
ha
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Przepisy planu miejscowego

1) ustala się maksymalną nadziemną intensywność zabudowy na 1,40;

2) ustala się minimalną nadziemną intensywność zabudowy na 0,01;

3) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;

4) ustala się maksymalny udział powierzchni zabudowy na 0,70;

5) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 12 m;

6) ustala się minimalną liczbę miejsc do parkowania na: 1 na każde rozpoczęte 25 
m2 powierzchni użytkowej lokali użytkowych, lecz nie mniej niż 2 miejsca 
postojowe;

7) dopuszcza się dowolny sposób realizacji miejsc do parkowania w ramach działki 
budowalnej;

8) nakazuje się zapewnić miejsca do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w 
kartę parkingową stosownie do przepisów odrębnych;

9) ustala się dowolną geometrię dachów, z zastrzeżeniem, że w przypadku realizacji 
dachów o kącie nachylenia powyżej 20° ustala się obowiązek realizacji dachów 
dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z wyłączeniem dachów 
kopertowych), symetrycznych;

10) ustala się dowolne pokrycie dachów, z zastrzeżeniem, że w przypadku realizacji 
dachów o kącie nachylenia powyżej 20° ustala się obowiązek realizacji dachów 
pokrytych dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem 
dachówkopodobnym, w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, brązowym lub ich 
odcieniach, albo łupkiem;

13) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki na 1000 m2; 

m.in. § 4. 1. Ustala się teren usług, oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego 1U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala się przeznaczenie: teren usług, z zastrzeżeniem pkt 3;

2) ustala się przeznaczenie wykluczane:

a) teren usług handlu hurtowego,

b) teren usług handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren usług rzemieślniczych,

d) teren usług kultu religijnego.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

2) dopuszcza się zieleń, dojścia i dojazdy, dystrybucyjne urządzenia infrastruktury 
technicznej, miejsca do parkowania, parkingi, obiekty użytkowe służące rekreacji 
codziennej i utrzymaniu porządku oraz inne urządzenia budowlane, o ile nie jest to 
sprzeczne z innymi ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz z uwzględnieniem 
przepisów odrębnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad, 
parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu 
miejscowego;

2) dopuszcza się realizację budynków w odległości 1,5 m od granicy działki budowalnej 
lub bezpośrednio przy granicy działki budowalnej, z uwzględnieniem pkt 1 i przepisów 
odrębnych;
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Wprowadzenie zmian do projektu 
(o ile wystąpi taka potrzeba)

Ponowienie czynności proceduralnych

(o ile wystąpi taka potrzeba)

Udostępnienie projektu na BIP i w Urzędzie

Przedstawienie projektu Radzie Gminy

Uchwalenie projektu planu miejscowego i 
przekazanie go Wojewodzie do publikacji oraz 
weryfikacji
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DZIĘKUJEMY ZA UWAGĘ I ZAPRASZAMY DO DYSKUSJI

PROJEKT
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DLA TERENU POŁOŻONEGO WE WSI WARTA BOLESŁAWIECKA
WRAZ Z PROGNOZĄ ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO
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